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Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 71.5.2 ,,Gebiet zwischen der Riidesheimer Straf3e und
Neustadter StraBBe in Mannheim”

Sehr geehrter Herr Meinhardt, sehr geehrte Damen und Herren,

wir danken fur die Gelegenheit zur Stellungnahme zu o.g. Vorhaben. Die im Umweltforum zusammen
geschlossenen 18 Mannheimer Umwelt-, Naturschutz- und Verkehrsverbdnde nehmen gern wie folgt
dazu Stellung.

Das Plangebiet um fasst eine Flache von 5,6 ha und liegt nordwestlich des Spinelli-Freigeldndes
zwischen Rudesheimer, und Wachenheimer und Neustadter StraBe und grenzt im Studen an die Stral3e
Am Aubuckel. Die bisherige Gberwiegend gewerbliche Nutzung soll im Rahmen des B-Planverfahrens
im ostlichen Bereich des Geldandes in Wohnnutzung umgewandelt werden. Hierzu gibt es Interesse
eines Investors fur eine verdichtete Bebauung mit Wohngebauden mit bis zu 4 Geschossen plus
Dachgeschoss. Dabei soll die vom Gemeinderat beschlossenen Sozialquote fir bezahlbaren
Wohnraum Anwendung finden. Weitere Informationen zur Geschosshéhe im Bestand, zur verkehr-
lichen ErschlieBung, zum geplantem Parkkonzept, zum Umfang der Nachverdichtung und zur resul-
tierender Versiegelung sowie zum heutigen und zuknftigen Anteil begrinter Flachen liegen nicht vor.
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Abb: Ausschnitt aus dem Lageplan
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Abb: Ausschnitt aus Google Maps, B-Plan-Gebiet rot markiert

Wir begrif3en grundsatzlich die Aufstellung eines Bebauungsplans fir das o.g. Geldnde. Folgende
Aspekte sollten dabei bericksichtigt werden:

Das Leitziel Klimaneutralitdt muss ausreichend bertcksichtigt werden. Dies gilt sowohl fur einen
moglichen Neubau und Umbau von Geb&uden, die Versiegelung und Begrinung des Geléndes als
auch fur dessen verkehrliche ErschlieBung. Die StraBe Am Aubuckel hat bereits heute eine hohe
verkehrliche Belastung mit entsprechenden Lirmemissionen.

Das B-Plan-Gelande liegt im Randbereich des Grinzugs Nordost, einer wichtigen Frischluftkorridor
zum klimatischen Ausgleich fur die Mannheimer Innenstadt.
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Abb: Bioklimatische Funktion Grunzug Nordost, Oue//e Stadtk//maanalyse 2020°%, B-Plan-Gelénde rot
markiert

! Siehe auch Lirmaktionsplan Mannheim 2025 https://www.mannheim.de/sites/default/files/2025-
02/Entwurf%20LAP%20Stufe %204 %20%C3 %96tfentlichkeitsbeteiligung.pdf

2 https://www.mannheim.de/sites/default/files/2021-

10/210531 Klimaanalyse Mannheim 2020 Abschlussbericht rev02.pdf
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Lt. Begrindung zum Vorhaben besteht seit 2016 ein Vorkaufsrecht der Stadt Mannheim fir das
sudliche Areal des B-Plan-Gebietes, angrenzend an die StraBe Am Aubuckel.

Abb: Bereich mit Vorkaufsrecht der Stadt Mannheim (gelb hinterlegt), B-Plan-Gebiet (rot markiert)

In der V204 /20162 wird als Begrindung fir das Vorkaufsrecht unter 1) genannt: ,Der Griinzug NO
/BUGA erhoht die Wohnqualitdt in den nordéstlichen Stadtteilen und verbessert die Frischluftzufuhr
zur Innenstadt.” Weiter heil3t es unter 2) : ,Die Stadtentwicklung orientiert sich am rdumlichen Leitbild
der Grunzuge und des Grungurtels.”

Im Bereich des B-Plan-Gebietes mit Vorkaufsrecht der Stadt sollte sich die zulassige
Geschosshéhe an der bisherigen Geschosshéhe auf der Flache orientieren. Dies gilt sowohl fur
die Gewerbebauten als auch fur die Wohnbebauung.

Mit dem Bebauungsplan ist eine weitere Versiegelung des Gelandes auszuschlieBen. Regenwasser
muss auf dem Gelande versickern. Stellplatze sollen versickerungsoffen gebaut werden. Fur
Dachbegranungen sollte eine Substratschicht von mindestens 15 cm festgesetzt werden.

In einem zukinftigen Mischgebiet sind ausreichende Abstandsflachen zwischen gewerblicher
Nutzung mit entsprechenden Larmemissionen und neuer Wohnbebauung einzuhalten. Diese
Abstandsflachen sollten ausreichend begrint werden, um einen zusatzlichen Larmschutz zu
erzielen und die klimatische Situation zu verbessern.

Als Beitrag zum Artenerhalt sollten ausreichend Quartiere fur Fledermause und Gebaudebrater
auf dem Gelande vorgeben werden.

Aufgrund der zahlreichen noch offenen Fragen zum geplanten MaB und Héhe der baulichen
Nutzung, zur verkehrlichen ErschlieBung und Parkkonzept sowie zur Versickerung und
Begrinung und wegen des moglichen Einflusses auf den benachbarten Grinzug NO lehnen wir
im weiteren Planungsprozess die Anwendung eines vereinfachten Verfahrens gemaB § 13 BGB ab
und bitten um die Durchfihrung einer Umweltprafung.

Desweiteren schlagen wir die Erstellung eines Energiekonzeptes fur die neu geplanten Gebaude
vor, das sowohl die effiziente Energienutzung durch méglichst hohe energetische Gebaudestan-
dards als auch die moglichst klimafreundliche Energieversorgung der Gebaude bertcksichtigt.

Mit freundlichen GriBen
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Ines Joneleit Dieter Breitenreicher Wolfgang Schuy

3 https://buergerinfo.mannheim.de//buergerinfo/getfile.asp?id=8070116&type=do
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