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Klimavertragliche Planung von Gewerbegebieten

Klimatisierung und Kalteversorgung

Bundesweit werden etwa 15 % des Stromverbrauches fur die technische Kalteerzeugung
aufgewendet. Davon entfallen etwa zwei Drittel auf die Nahrungsmittelindustrie, ein Funftel
auf die Klimatisierung von Gebauden und ein Zehntel auf die Gbrige Industrie. Die Nach-
frage nach Klimatisierung steigt infolge der Zunahme hitzeempfindlicher Bauweisen (z.B.
groBe Fensterfronten), der verstarkten Verwendung warmeabstrahlender Gerate (z.B. PC),
zunehmender Komfortanspriche sowie langerer Betriebszeiten'. Hinzu kommt der Klima-
wandel, der insbesondere im Rheintal zu einem deutlichen Anstieg der sommerlichen Hitze-
belastung fuhrt?.

Fur die Realisierung des Klimaschutzes in Mannheim ist eine energetisch optimierte Klimati-
sierung sowie Kalteversorgung von Gewerbegebieten ein wichtiger Baustein. Dies gilt so-
wohl fur die Planung neuer Gewerbegebiete sowie fur die Sanierung bestehender Flachen.
Eine vorsorgende, energie- und kosteneffizient angelegte Klimatisierungsstrategie bietet
dem Mannheimer Gewerbe nachhaltige Standortvorteile.

Anforderungen an die Planung von Gewerbegebieten

1. Verringerung der Kdhllast

Jede Form von technischer Kihlung ist energetisch aufwendig und kostenintensiv. Die
Kahllast kann durch folgende MaBnahmen nachhaltig verringert werden?:

Baukonstruktion

« Verschattung der Fensterflachen durch bauliche MaBnahmen (z.B. Hecken und breitkro-
nige Bdume, Dach- oder Balkonuberstande).

« Einbau von tageslichtoptimierten Verschattungsvorrichtungen zur Minderung der War-
meinstrahlung in das Gebaude (z.B. AuBenjalousien, Horizontallamellen).

« Verwendung von Sonnenschutzverglasung.

« Verwendung von Fassaden- und Dachkonstruktionen, die den Warmeeintrag in das Ge-
baude mindern und Warme durch Speichermassen puffern.

« Begrunung von Dacher und Fassaden zur Nutzung der Verdunstungskalte der Pflanzen.

« Verwendung von Baustoffen mit einer moglichst hohen Reflektionsleistung der Solarein-
strahlung (z.B. weiBe Anstriche und helle Materialien).

Gebdudenutzung

« Einsatz von Geraten und Beleuchtungssystemen mit geringem Strombedarf zur Minde-
rung der Warmabstrahlung (innere Warmelasten) .

« Anordnung hitzeempflindlicher Nutzungseinheiten (z.B. Serverraum, Kihlraum) auf der
Nordseite der Gebdude oder in verschatteten Bereichen.

« Vermeidung Gbertriebener Anspriche an die Klimatisierung. Eine etwaige Klimaanlage
sollte so gesteuert werden, dass der Kihlbetreib frihestens ab einer Raumtemperatur von
26 Grad Celsius in Betrieb geht.

"Vgl. Hans-Martin Henning u.a:: Kihlen und Klimatisieren mit Warme. 2. Auflage, Bonn 2015 sowie Bundesministerium fur Wirtschaft und Energie
(Hrsg.): Energieeffizienzstrategie Gebaude, Berlin 2015.
2Vgl. Umweltbundesamtes (Hrsg.): Vulnerabilitat Deutschlands gegeniiber dem Klimawandel, Berlin 2015.

3 Vgl. Stadteregion Aachen (Hrsg.): Gewerbeflachen im Klimawandel. Aachen 2012
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Gebidudeumfeld

« Anlage von Grin- und Wasserflachen auf dem Betriebsgeldnde sowie Minimierung des
Anteils versiegelter Flachen (z.B. Rasengittersteine fur Parkflachen). Die von Grin- und
Wasserflachen ausgehende Verdunstungskalte wirkt sich gunstig auf die Umgebungs-
temperatur aus.

« Freihaltung von Kaltluftschneisen und —entstehungsgebieten (insbesondere Feld- und

Wiesenflachen). Gebaude, Mauern usw. sollten so ausgerichtet werden, dass ein Luftaus-
tausch moglich bleibt.

2. Kahlen mit der Natur (passive Kihlung)

Bei gut geddmmten Gebauden reicht fur die Klimatisierung auch im Hochsommer in der
Regel der Einsatz sog. »passiver Kihlsysteme« aus. Dabei werden nattrliche Kihlprozesse

genutzt und Strom lediglich fir den Transport der Kihlmedien Luft oder Wasser benétigt.
Gebaudetechnische Ansatze sind:

« Geregelte Zufuhr kuhler Nachtluft, um das Gebaude fur den Tagesbetrieb abzukuhlen.

« Nutzung der Kuhlwirkung des Erdbodens mit Hilfe einer Warmepumpe. Im Sommer nutzt
das System die naturlich Kuhle des Erdbodens und transportiert kaltes Wasser Gber Rohr-
systeme in FuBbdden, Decken oder Wanden in die Rdume. Im Winter kann mit diesem
System geheizt werden.

« Nutzung der Verdunstungskalte z.B. durch Berieselung von Flachdachern mit Wasser

oder einer Befeuchtung des dem Gebaude zugefuhrten Luftstroms mittels Wasserzer-
stdubung.

3. Aktive Kuhlung und Kalteversorgung

Bei der aktiven Kihlung wird Energie eingesetzt, um der Raumluft maschinell Warme zu
entziehen. Derzeit werden hauptsachlich Kompressionskalteanlagen eingesetzt, die mit
Strom betrieben werden. Aufgrund des immer noch grof3en Anteils der Kohleverbrennung
an der Stromerzeugung ist der Uber das 6ffentliche Netz bezogene Strom 6kologisch nach-
teilig. Fur eine klimavertragliche Kihlung und Kalteversorgung kommen zwei technische

Strategien infrage, deren 6kologische und 6konomische Vorteile jeweils areal- bzw. objekt-
bezogen geprift werden sollten:

« Solarstromstrategie: Photovoltaikanlagen erzeugen Strom derzeit mit Gestehungskosten
von nur noch 10 bis 12 Ct/kWh. Daher ist die Nutzung des selbst erzeugten und sauberen
Solarstroms fur die Klimatisierung von Gebauden sowie zur Gewinnung von Prozesskalte
kostengUnstiger als der Einkauf von Strom aus dem 6ffentlichen Netz. Die Solaranlage er-
zeugt den meisten Strom wahrend der Mittagszeit im Sommer, also zu genau dem Zeit-
punkt, an dem auch die Kihllast des Gebdudes am héchsten ist. Daher sollten die Dacher
gewerblich genutzter Gebaude grundsatzlich mit Photovoltaikanlagen ausgestattet wer-

den, um in der Sommerzeit eine weitgehend gebdudeautarke Kihlung mit sauberem
Strom zu ermdglichen.
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« Abwarmestrategie: Die Alternative zur strombetriebenen Klimaanlage ist eine Sorptions-
kaltemaschine, die mit Warme angetrieben wird. Dafur eignen sich z.B. Abwéarme aus
einem Blockheizkraftwerk, Warme aus einem solarthermischen Kollertorfeld oder Fern-
warme. Sorptionskalteanlagen sind interessant fur groBere Objekt; den héheren Investiti-
onskosten fur die Anlage stehen geringere Betriebskosten fur den Bezug der
Antriebswarme gegentber. Bei einem Standort mit einer hoher Warmedichte im Winter
sowie einen hoher Kaltedichte im Sommer kann ein kleinrdumiges Warme- und Kalte-
netz, das z.B. aus einem BHKW gespeist werden, sinnvoll sein.

Instrumente der Stadt Mannheim

1. Arealbezogene Energiekonzepte fir Gewerbegebiete

Die klimavertragliche und wirtschaftliche Versorgung der Gewerbegebiete mit Energie wird
immer wichtiger. Fur eine verninftige Planung von neuen Gewerbegebieten sowie fur die
Sanierung von bestehenden Gewerbegebieten sind integrierte Energiekonzepte ein wichti-
ges Hilfsmittel. Das Energiekonzept betrachtet die Versorgung mit Kalte, Warme und Strom
sowie die Verkehrsmobilitat, analysiert sowie bewertet Versorgungsvarianten und zeigt Rea-
lisierungsschritte und Finanzierungsmaglichkeiten auf. In Bezug auf die Kihlung und Kalte-
versorgung werden die arealbezogenen Méglichkeiten zur Verringerung der Kihllast, die
passive Kuhlung, die aktive Kihlung (Solarstrom- oder Abwarmestrategie) sowie die Versor-
gung mit Prozesskalte betrachtet.

Zudem werden die ortliche Immissionssituation sowie die besondere stadtebauliche Situa-
tion betrachtet, woraus sich Vorgaben fur die Errichtung von Gebduden oder baulichen An-
lagen zur Energieerzeugung, -speicherung und -transport fir den Bebauungsplan (8 9
Absatz 5 Nr. 23 b BauGB) oder einen Stadtebaulichen Vertrag (8 11 Absatz 1 Nr. 4f. BauGB) er-
geben kénnen.

Das Energiekonzept ist eine fachlich Grundlage fur die objektbezogene Initialberatung der
Unternehmen durch die Klimaschutzagentur Mannheim (siehe 2.), fur Festsetzungen im Be-
bauungsplan (siehe 3.) sowie Vereinbarung privatrechtlicher Natur (siehe 4.).

Der Bund fordert Klimaschutz- und Energiekonzepte fir bestehende Gewerbegebiete mit
50% (Klimaschutzinitiative) bzw. 65% (KfW-Quartierskonzepte).

Bei Neuplanungen sollte das Energiekonzept im Vorfeld der Bauleitplanung von der Stadt
eingeholt werden.

2. Beratung durch die Klimaschutzagentur Mannheim

Die Klimaschutzagentur Mannheim unterstitzt die Unternehmen hinsichtlich der arealspe-

zifischen Moglichkeiten einer klimavertraglichen Energieversorgung. Neben der Strom- und

Warmeversorgung sollte auch die Klimatisierung Gegenstand einer Initialberatung im Rah-

men des Planungsprozesses sein:

« Vorstellung der Maglichkeiten zur Minderung der Kuhllast, zur passiven Kihlung und so-
weit nicht vermeidbar zur aktiven Kihlung.
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« Hinweis auf die Vorteile einer dynamischen Gebdudesimulation zur Berechnung des
Warme- und Klimatisierungsbedarfs (Lastgang, Monats- und Jahresbilanz) fur die nach-
haltige Planung des Gebaudes.

« Information Gber die arealbezogenen Méglichkeiten, Vorhaben und Vorgaben (Qualitats-
vorgaben der Stadt Mannheim, geplantes Kalte-Warmenetz u.3.).

Neben der Einzelberatung sollte die Klimaschutzagentur auch 6ffentlich tber die Méglich-
keiten der klimavertraglichen Klimatisierung informieren. Dazu bietet sich die Kooperation
mit dem Fachbereich fur Wirtschafts- und Strukturférderung der Stadt Mannheim, der IHK,
der HWK, dem VRRN u.a. an.

Fur bestehende Betriebe ist die in 2016 neu aufgelegte »Energiekarawane fur Gewerbetrei-
bende« ein Ansatz, um auch Uber die Maglichkeiten einer klimavertraglichen Klimatisierung
breitenwirksam zu informieren.

Im Ubrigen sei auf die Umsetzung der MaBnahmen G 1 »Effizienzplattform Nichtwohnge-
baude«, G 2 »Wettbewerb energieeffiziente Gewerbebauten« sowie G 6 »Férderung Stro-
meffizienzmalnahmen im Gewerbe« der »Klimaschutzkonzeption 2020 der Stadt
Mannheim« verwiesen.

3. Festsetzung im Bebauungsplan

Seit der »Energiewende-Novelle« des Baugesetzbuches (BauGB) im Jahre 2011 sind die For-
derung des Klimaschutzes sowie der Klimaanpassung definierte Ziele der Bauleitplanung (8 1
Absatz 5 Satz 2 BauGB). Zur Umsetzung des Klimaschutzes kann die Stadt folgende Festset-
zungen im Bebauungsplan treffen:

« MaB der baulichen Nutzung (89 Absatz 1 Nr. 1 BauGB): Uber die Festlegung der Anzahl der
Vollgeschosse sowie der Trauf- und Firsthohe kann auf eine kompakte Bauweise hinge-
wirkt werden, die sich mindernd auf den spezifischen Warme- und Kahlbedarf [kWh pro
gm Nutzflache und Jahr] auswirkt. Zudem ist eine hohe absolute Warme- bzw. Kaltedichte
[kWh/ Meter Trasse und Jahr] gunstig fur die Realisierung eines Warme- bzw. Kaltenetzes.
Die Bauhohen beeinflussen die Verschattung; grundsatzlich sollten die Gebdude die So-
larstrahlung sowohl passiv (Warmezufuhr wahrend der Heizperiode) wie auch aktiv (So-
laranlagen) maximal nutzen kénnen. Die unerwinschte Uberhitzung der Gebaude im
Sommer kann durch MalBnahmen am Geb&ude (siehe oben) aufgefangen werden.

« Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen, Stellung der baulichen Anlagen (8 9 Absatz 1
Nr. 2 BauGB): Diese Festsetzungen wirken sich auf die Kompaktheit der Gebadude, die Ver-
schattung sowie den ErschlieBungsaufwand (Ldnge des Warme- bzw. Kaltenetzes) aus.
Zudem wird die Durchstromung des Baugebietes mit kihler Luft aus Kaltluftgebieten ge-
steuert.

« Von Bebauung freizuhaltende Flachen und ihre Nutzungszwecke (8 9 Absatz 1 Nr. 10
BauGB): HierGber kénnen Kaltluftentsehungsgebiete sowie —schneisen freigehalten wer-
den. Zudem koénnen Flachen fur den Einsatz von Warmepumpen, Kollektorfeldern sowie
zur Speicherung von sommerlicher Uberschusswarme im Erdreich (saisonale Warmespei-
cher) festgesetzt werden. Hinweise auf den Flachenbedarf sowie die raumliche Zuord-
nung ergeben sich aus dem arealbezogenen Energiekonzept.
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« Versorgungsflachen (§ 9 Absatz 1 Nr. 12 und 13 BauGB): Festsetzung von Standorten fur
Erzeugungsanlagen und Energiespeicher (z.B. BHKW, Kollektorfelder, Warmepumpe, sai-
sonaler Warmespeicher) sowie Verteilnetze (Warmenetz, Kaltenetz). Hinweise auf den Fla-
chenbedarf sowie die raumliche Zuordnung ergeben sich aus dem arealbezogenen
Energiekonzept.

« Anpflanzung von Baumen, Strauchern oder sonstige Bepflanzungen (8 9 Absatz 1 Nr. 25
BauGB): Damit kann die Verschattung zur Minderung der sommerlichen Hitzeeinwirkung
gesteuert werden.

« Gebiete, in denen bei der Errichtung von Gebduden oder baulichen Anlagen bestimmte
MaBnahmen fir die Energieversorgung getroffen werden missen (§ 9 Absatz 1Nr.23 b
BauGB): Die Anforderungen ergeben sich aus dem arealbezogenen Energiekonzept.

k. Vereinbarungen beim Verkauf stadtischer Grundstucke

Beim Verkauf stadtischer Grundstiicke kann die Stadt im Rahmen eines Stadtebaulichen
Vertrags (8 11 BauGB) bzw. des Kaufvertrages zukunftsweisende Klimaschutz- und Energie-
standards vereinbaren, wie dies bereits im Falle der Bebauung ,Am Hochwald” ansatzweise
erfolgte. Dabei sollten in Zukunft in Mannheim folgende Standards gelten:

« Passivhausstandards fur Neubauten. Der Passivhausstandard umfal3t auch den Energie-
aufwand zur Kihlung des Geb&udes, was durch entsprechende gebaudespezifische Mali3-
nahmen zur Minderung der Kuhllast, zur passiven Kihlung und - sofern erforderlich — zur
aktiven Kihlung mit energieoptimierten Anlagen erreicht wird.

« Nutzung der Dachflachen zur Erzeugung von Solarwarme bzw. —strom.

« Errichtung und Betrieb eines Blockheizkraftwerkes, eines Anschluss an ein Warme- bzw.
Kaltenetz usw. entsprechend der Vorgaben des arealbezogenen Energiekonzeptes.




