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Stellungnahme zum B-Plan Nr. 82.18 ,Wohngebiet Almenhof"

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir danken fur die Gelegenheit zur Stellungnahme zu o.g. Vorhaben. Die im Umweltforum zusammen
geschlossenen 18 Mannheimer Umwelt-, Naturschutz- und Verkehrsverbéande nehmen dazu Stellung:

Wir begraf3en grundsatzlich die Aufstellung eines B-Plan fur das Wohngebietes Almenhof mit dem
Ziel, den Gebietscharakter des Wohngebietes mit kleinteiliger, aufgelockerter Baustruktur und hohem
Grunanteil zu erhalten und gleichzeitig eine angemessene (begrenzte) bauliche Weiterentwicklung zu
ermoglichen. Wir stimmen der Begrenzung der hinteren Baugrenze auf 13 m (d.h. etwa 2 m nach hinten
in die Garten) zu, um eine maBvolle Wohnraumerweiterung und Nachverdichtung zu erméglichen.
Etwas verwundert sind wir jedoch Gber die im B-Plan eingezeichneten durchgehenden Baugrenzen,
die zukUnftig eine durchgehende Reihenbebauung erméglichen wirden, obwohl hier bisher
Uberwiegend Einzel- und Doppelh&user stehen. Wir bitten dies zu prifen, da dies zu weiterer
Bodenversiegelung fuhren kénnte und dies dem Ziel einer kleinteiligen, aufgelockerten Baustruktur
entgegenstehen wirde.
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Abb: Entwurf B-Plan Wohngebiet Almenhof — Auszug Planzeichnung + Ausschnitt aus Google Maps
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Mit den Bauplanerische Festsetzungen sollen u.a. begriinte Vorgarten und rickwartige Garten
gesichert und vor Bebauung geschitzt werden.

In den Bauplanerische Festsetzungen unter Nr. 2 sollen zusatzlich zu den neuen hinteren Baugrenzen
von 13 m mit den in der Planzeichnung mit 1 gekennzeichneten Flachen 2 weitere Meter mit Terrassen,
Balkonen und Untergeschosse bebaut werden kénnen. Wir lehnen die Errichtung von
Untergeschossen auf diesen Flachen ab, da dies zu einer weiteren vollstandigen Versiegelung
fuhrt und bitten darum, dies zu streichen.

Zudem sollen auf diesen Flachen ausnahmsweise auch Erdgeschosse und weitere Geschosse
errichtet werden kdnnen, wenn sich diese Gber weniger als zwei Drittel der Gebaudeflache
erstrecken. Auch dies lehnen wir aus o.g. Grinden ab und bitten darum, diesen Satz zu streichen.
Dies wirde in vielen Fallen zu einer moglichen Bebauung und Versiegelung von etwa der Halfte der
Grundstucke fuhren. Dies widerspricht einer maBvollen Wohnraumerweiterung und Nachverdichtung
und der Sicherung der rickwartigen Garten (siehe auch folgender Ausschnitt aus dem B-Plan).

Abb. Ausschnitt aus der Planzeichnung des B-Plans

AufS. 14 der Begrindung wird die Sicherung der begrinen Vorgarten als stadtebauliches Ziel benannt.
Dies ist grundsatzlich begruBenswert.

In 6.1. der bauplanerischen Festsetzungen heifl3t es: Die unbebauten Flachen der Baugrundstucke, die
nicht als Zufahrt, Weg, Stellplatz oder Terrasse dienen, sind gartnerisch zu begrinen und dauerhaft zu
unterhalten. Dies ist bereits in der Landesbauordnung Baden-Wurttemberg § 9 (1) geregelt: ,Die
nichtiberbauten Flachen der bebauten Grundsticke missen Grunflachen sein, soweit diese Flachen
nicht fur eine andere zuldssige Verwendung bendtigt werden...” bzw. im Landesnaturschutzgesetz
Baden-Waurttemberg § 21a Gartenanlagen nochmals konkretisiert: ,Es ist darauf hinzuwirken, dass
Gartenanlagen insektenfreundlich gestaltet werden und Gartenflachen vorwiegend begrint werden.
Schotterungen zur Gestaltung von privaten Garten sind grundsatzlich keine andere zulassige
Verwendung im Sinne des 8 9 Absatz 1Satz 1LBO. Gartenflachen sollen ferner wasseraufnahmefahig
belassen oder hergestellt werden.” Wir bitten hier entsprechende Verweise auf die bereits
vorhandenen gesetzIl. Grundlagen zu erganzen.

Zu Nr. 5 der Bauplanerische Festsetzungen: Wir begrif3en die Festsetzung zur Verwendung
wasserdurchlassiger Beldge fur Wege, Stellplatze und Hofflachen der Baugrundstucke. Wir bitten
jedoch darum, folgenden Satz zu streichen: ,Auf die Verwendung wasserdurchlassiger Belage
kann verzichtet werden, wenn die Flachen mit seitlicher Entwasserung in die angrenzenden
unversiegelten Flachen hergestellt werden oder wenn eine anderweitige Versickerung des
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anfallenden Niederschlagswassers sichergestellt ist”. Damit werden die Vorgaben zum Einsatz
wasserdurchlassiger Beldge nahezu obsolet. Es ist die Regel, dass Wege und Stellplatze an
unversiegelte Flachen angrenzen. Zur Umsetzung des Prinzips der Schwammstadt ist, muss jegliche
Neuversiegelung eingeddmmt werden.

In diesem Zusammenhang verwundert auch die Vorgabe der Bauplanerischen Festsetzungen Nr. 3: Es
ist nicht nachvollziehbar, warum Garagen einen Mindestabstand von 5 m zu den angrenzenden
offentlichen Verkehrsflachen einhalten massen, um davor (It. Begrindung S.15) einen (weiteren)
Stellplatz zu schaffen, wenn ggf. nur ein Stellplatz (in der Garage) notwendig ist. Dies fuhrt zu einer
unnotigen Neuversiegelung und einem unnétigen Verlust von Grinflachen. Wir bitten darum, die
Mindestabstandsvorgabe von 5 m zu streichen oder zumindest zu reduzieren und an die Baulinie
anzupassen.

Zudem ist nicht nachvollziehbar, warum Garagen eine Grundflache von bis zu 25 m? haben durfen.
StandardmaRe fiir Garagen liegen bei 3x 5 m oder 3x 6 m, d.h. 15 - 18 m? Eine Flache von 3 x 6 m ist
selbst fur SUVs mit ausreichend Seitenabstand ausreichend. Wir schlagen deshalb vor, die maximale
GaragengréBe auf 20 m? zu begrenzen.

Fahrzeugkategorie Breite in m (mit AuRenspiegeln) Hohe in m Lange inm

Kleinwagen 1,60 bis 1,75 1,41 bis 1,50 3,79 bis 4,08
Mittelklassewagen 1,95 bis 2,07 1,40 bis 1,50 440 bis 4,70
Oberklassewagen 2,00 bis 212 1,40 bis 1,50 470 bis 4,95
Suv 2,09 bis 217 1,60 bis 1,75 4 50 bis 4,70

Abb: Durchschnittliche Fahrzeugabmessungen verschiedener Fahrzeugkategorien’

In den Bauplanungsrechtlichen Festsetzungen werden unter 6.2. in der Vorgartenzone Nebenanlagen
in Form von haustechnischen Anlagen ausgeschlossen. In der Vorgartenzone sollten Ventilatoren fir
Luft-Warmepumpen unbedingt zulassig bleiben, um deren Einsatz nicht unnétig zu behindern.
Hier handelt es sich lediglich um sehr kleine Flachen. Ventilatoren fur Luft-Warmepumpen kénnen
aufgrund von Abstandsvorgaben zum Larmschutz nicht unbedingt seitlich der Geb&ude aufgestellt
werden. Zudem gehen Schlafzimmer i.d.R. zur Gartenseite der Gebaude, so dass ein Aufstellen dieser
Ventilatoren auch hinter dem Haus aufgrund der Gerduschentwicklung oft nicht sinnvoll méglich ist.

Unter 6.2. der Bauplanungsrechtlichen Festsetzungen werden zudem in bestimmten Féllen (bei
Bebauungen ohne Grenzabstand) ausnahmsweise die Errichtung von Mullbehélterstandorten und
Fahrradabstellplatzen zugelassen, was u. E. sinnvoll ist. Nicht sinnvoll erscheint uns aber die
Ungleichbehandlung von Mullbehélterstandorten und Fahrradabstellplatzen. So dirfen
Mullbehalterstandorte mit Einhausungen ohne weitere Auflagen errichtet werden, Fahrradabstellplatze
daurfen entweder nur ohne Witterungsschutz oder mit Witterungsschutz und zusétzlicher Begrinung
errichtet werden, was die Anlage geschitzter Fahrradabstellanlagen unnétig erschwert. Wir bitten
darum, die Vorgabe der Begrinung bei der Einhausung von Mullbehalterstandorten zu erganzen
und stattdessen zur Férderung des Radverkehrs (dazu gehdren auch sichere
Fahrradabstellanlagen) auf eine notwendige Begrinung von witterungsgeschitzten
Fahrradabstellplatzen zu verzichten.

Bei den nachrichtlichen Ubernahmen unter Nr. 12 bitten wir um Ergdnzung eines Verweises auf
die Pflicht zur Photovoltaik-Nutzung bei Neu- und Anbauten sowie bei Dachsanierungen nach
dem Landesklimaschutzgesetz (KlimaG BW) §23 2

! https://www.garage-und-carport.de/garage/planung/garage-die-richtige-groesse-planen/
2 https://www.landesrecht-bw.de/bsbw/document/jlr-KlimaSchGBW2023rahmen
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S.4

Bei den nachrichtlichen Ubernahmen bitten wir zudem darum, auch auf die
Fahrradstellplatzsatzung der Stadt Mannheim zu verweisen.

Mit freundlichen GriuBen
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Dr. Sabine Messmer-Luz Dieter Breitenreicher Wolfgang Schuy
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