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Stellungnahme zum vorhabensbezogenen B-Plan Nr. 71.58 ,Franklin Griine Mitte”

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir danken fur die Gelegenheit zur Stellungnahme zu o0.g. Vorhaben. Die im Umweltforum zusammen
geschlossenen 16 Mannheimer Umwelt-, Naturschutz- und Verkehrsverbdnde nehmen wie folgt dazu
Stellung:

Der vorhabensbezogene B-Plan ,Franklin Grine Mitte” umfasst den Neubau eines viergeschossigen
Wohngeb&udes auf sowie ein Gewerbegeb&udes zur Nahversorgung innerhalb eines begrinten
Hugels. Das Gewerbegebéude soll vollstandig unter dem Hagel liegen und begriint werden. Der Hagel
wird dabei von der Europaachse fur Rad- und FuBverkehr gequert, die teilweise unter dem Higel mit
einer begrinten Bricke sowie unter dem Wohngebaude durchgefihrt wird. An der Spitze des Higels
ist eine Aussichtsplatzform geplant, zu der ein Aufzug fuhrt. Auf dem Higel sollen Wege angelegt
werden.

Das Bauvorhaben wird von der Mannheimer Wohnbaugesellschaft GBG in Kooperation mit dem
Mannheimer Projektentwickler 3iPro geplant und umgesetzt.
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Begranter Hugel (,HUgelbauwerk”)

Der Hugel soll It. Vorhabens- und ErschlieBungsplan mit unterschiedlichen, z.T. sehr steilen Dach-
bzw. Béschungsneigungswinkeln ausgefuhrt werden, die begrint werden sollen. In den Higel werden
dreieckige Fenster eingelassen.
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Asenicht West

Laut Granordnungsplan zum B-Plan ist (auch als AusgleichsmaBnahme) eine Begrinung des Higels
mit 30% Strauchpflanzungen vorgesehen. Gleichzeitig wird It. Bauplanungsrechtlichen Festsetzungen
Nr.7.7.1 fur den Higel lediglich eine Substratdicke von mindestens 10 cm fur eine Bepflanzung mit
Strduchern von bis zu 2 Metern Héhe vorgegeben. Dies ist nicht realistisch.

Fur die Bepflanzung von Strauchern von bis zu 2 m Hohe ist eine Substratdicke von mind. 60 cm
erforderlich.

Selbst fur extensive Dachbegriinungen sind Mindest-Substrath6hen von 15 cm notwendig.

Hier ist die Anpflanzung von Grasern geplant. Unklar ist, wie die geplante Begrinung an dem z.T.
bis zu 45 Grad steilen Hang des Hugels gewahrleistet werden soll.

Auch scheint die Auswahl der Pflanzen nicht zielfihrend. So sollen auf dem Higel z.B. Weiden
gepflanzt werden, die einen hohen Wasserbedarf haben.

Wir bitten wir um Erstellung eines Konzeptes fir die Begriinung des Hiigels mit den Angaben

- wie das Substrat auf den teilweisen sehr steilen Flachen des Hugels halten soll, ohne
abgeschwemmt zu werden?

- Welche Pflanzen am verschatteten Hang des Higels angepflanzt werden sollen?

- Wie die notwendige Bewdasserung der Grinflaichen gewahrleistet werden soll und welche
Zusatzkosten fur Wasser und Strom dadurch entstehen?

- Wiedie in den Hugeln integrierten Fensterflaichen gegen Wassereintritt geschtzt werden?

- Wie Gebaudetechnische Anlagen (z.B. Beluftungs- und Abluftanlagen) in den begrinten Hagel
integriert werden sollen?
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»  Dartber hinaus bitten wir um verpflichtende Vorgabe einer insektenfreundlichen Bepflanzung
des Hugels mit Wildpflanzen. Bisher wird in den bauplanungsrechtlichen Festsetzungen (Nr.7.3)
lediglich ,empfohlen”, Dachbegriinungen ganz oder anteilig als Biodiversitatsdacher
durchzufihren. Informationen dazu finden Sie z.B. unter:
https://www.nabu.de/umwelt-und-ressourcen/oekologisch-leben/balkon-und-
garten/tiere/insekten/22629.html oder
https.//www.wildbienen.info/artenschutz/nahrungsangebot_10.php

»  Beider AuBenbeleuchtung bitten wir darum, den Einsatz insektenfreundlicher Beleuchtung
vorzugeben.

Wohngebaude/ ,erganzende Hauszeile”

Ein Mittelpunktzentrum verdient dann den Namen ,Grine Mitte”, wenn auch die integrierten
Wohngebaude begrint sind. Hierzu finden wir im vorliegenden Plankonzept leider keinerlei Ansatze.
Folgende Vorschlage bitten wir zu klaren und méglichst zu berucksichtigen:

» Fassadenbegrinung z.B. Gber Rankgitter fur gebietseigenen Rankpflanzen an nicht fur
Photovoltaik vorgesehen Fassadenflachen. Eine Artenliste fur Rankpflanzen fehlt in den
Textfestsetzungen ganzlich.

*  Kombinationen aus Photovoltaik und extensiven Dachbegriinung sollten, wo immer méglich, in
Betracht gezogen und realisiert werden.

* Bei spiegelnden oder blendenden senkrechten Fldchen sollte vorsorglicher Vogelschutz
bertcksichtigt werden (z.B. siehe https://www.vogelwarte.ch/de/voegel/ratgeber/gefahren-
fuer-voegel/vogelkollisionen-an-glas-vermeiden

»  Eswurden zwar keine schitzenswerten Végel oder Fledermause nachgewiesen, dennoch
wirden wir zur allgemeinen Férderung von Flora und Fauna (Punkt 7.3 der Textfestsetzungen -
und auch im Sinne einer Vorbildfunktion der 6ffentlichen Hand) férdernde MalBnahmen
empfehlen. Beispielsweise konnten im Baukdrper integrierte Nisthilfen fur die friher im Gebiet
Franklin zahlreich vertretenen Mauersegler und auch fur Flederméause eingebaut werden etc..

Energiekonzept

Lt. bauplanungsrechlichen Festsetzungen Nr. 15 wird bei dem Vorhaben ,..besonderer Wert auf die
Erfallung des Leitbild-Zieles ,Mannheim ist eine klimagerechte- perspektivisch klimaneutrale und
resiliente Stadt, die Vorbild fur umweltbewusstes Leben und Handeln ist” gelegt. Neue Geb&ude sollen
mindestens im KfW 55-Standard errichtet werden.

» Beiden ohnehin sehr aufwendigen Bauvorhaben und den steigenden Energiepreisen stellt sich die
Frage, warum hier nicht eine Passivhaus-Bauweise (KfW 40-Standard) moglich ist? Dies wére Gber
eine Festsetzung im stadtebaulichen Vertrag méglich.

Zudem ist unklar, inwieweit beim Gewerbegebdude unter dem Hugel eine ausreichende Nutzung von
Tageslicht moglich ist. Die Fensterflachen sollen lediglich 10% der dahinter liegenden Rdume
aufweisen (siehe Begrindung S. 20). Dies fuhrt voraussichtlich zu einem zuséatzlichen Stromverbrauch
zur Beleuchtung und Beltftung der Rdume.

Bzgl. der Nutzung erneuerbarer Energien heil3t in Nr. 15 weiter: ,Die Nutzung von erneuerbaren
Energien, insbesondere Solarenergie, ist ...durch die Gestaltung und Ausrichtung der Bauwerke zu
ermoglichen.” Dies wird jedoch mit der bestehenden Planung nicht umgesetzt.

Far Gewerbebauten sind seit dem 01.01.2022 nach dem Klimaschutzgesetz Baden-Wirttemberg
Photovoltaikanlagen auf den Dachflachen Pflicht. Dies ist hier aufgrund der ,Higelform” nicht
vorgesehen. Zur Kompensation der gewerblichen PV-Pflicht sollen geeignete Dach- und
Fassadenflachen des Wohngeb&dudes mit PV-Elementen versehen werden (siehe Begriindung S. 20).
Auf den geeigneten, nach Sidwesten orientierten Dachflachen sind jedoch Gauben vorgesehen.
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Auf den Stdwest-orientierten Fassadenflachen sind jedoch grof3ztigige Fensterflachen (u.a. bodentiefe
Fenster im Tm-Raster der AuBenhaut) sowie die Verkleidung der Fassaden mit Fassadenplatten
metallischen Erscheinungsbildes vorgesehen. AuBerdem wird ein Teil der Sidwest-Fassade durch den
Hugel verschattet. Zudem gilt ab dem 01.05.2022 die PV-Pflicht auch fir Dachflachen von
Wohngebauden.

*  Wir bitten um erganzende Darstellung, wo die benétigten Photovoltaikanlagen It.
Klimaschutzgesetz Baden-Wirttemberg fur das Gewerbe- und das Wohngebaude untergebracht
werden sollen.

» Zudem bitten wir um Prifung, inwieweit die Planung gegen das Klimaschutzgesetz Baden-
Woirttemberg verstoit.

Unter Nr. 15 der bauplanungsrechtlichen Festsetzungen heif3t es zudem: ,Bestandsgebaude sollen
energieeffizient und nach Méglichkeit unter Wiederverwendung vorhandenen Baumaterials saniert
werden. Die Verwendung nachhaltiger Baustoffe und die Beriucksichtigung einer cradle-to-cradle
Kreislaufwirtschaft unterstitzen das Leitbild-Ziel.".

* Bei dem Bauvorhaben handelt es sich durchweg um Neubauten. Auch fir diese sollte die
Verwendung nachhaltiger Baustoffe vorgegeben werden.

AbschlieRend méchten wir anmerken, dass wir uns Gber die sehr aufwédndigen und kostenintensiven
Planungen eines Gewerbebaues im Grinen Hugels inkl. der geplanten Grunbricke durch die
Mannheimer Wohnbaugesellschaft GBG wundern.

Dies gilt insbesondere, wenn gleichzeitig andere wichtige Aspekte wie ein héherer Energiestandard
von Gebauden (KfW 40) der GBG hier und bei anderen Bauvorhaben aus Kostengriinden nicht
umgesetzt wird.

Die 6kologischen Vorteile des geplanten ,grinen Higels” erschlielt sich uns mit den derzeitigen
Planungen nicht. Zudem sehen wir hohe Folgekosten durch die notwendige Pflege und Bewasserung
der geplanten Art der Bepflanzung.

Uber die 6kologischen Aspekte hinaus sind wir verwundert, das in der ,Griinen Mitte Franklin “als
neues Stadtteil- bzw. Quartierszentrum keine Sozial- und Veranstaltungsrdume vorgesehen sind.

Ruckfragen stehen wir gerne zur Verfigung.

Mit freundlichen GriuBen

Mit freundlichen GriuBen

7 4 7S N 6
- d T gl M — L& -
At~ 1

Andreas Schober Thorsten Schurse Wolfgang Schuy
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